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Prague Research Forum oznamuje Udaje o trhu s kancelarskymi prostory za 1. étvrtleti roku 2020

Tiskova zprava
Praha, 16. dubna 2020

Uvod

Prague Research Forum (PRF) si dovoluje zvefejnit idaje o trhu s kancelafskymi prostory za prvni &tvrtleti roku 2020. Cleny PRF
jsou spole¢nosti CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank, které sdileji zakladni informace o
kancelaiském trhu v Praze za ucelem poskytovani co mozna nejuplnéjSich, nejpfesnéjsich a nejtransparentnéjsich dat o jeho vyvoji.

Instituce RICS podporuje ¢innost Prague Research Fora.

Dopad Covid-19

Globéalni i lokalni realitni trhy jsou ovlivnény pandemii Covid-19 a pfijatymi opatfenimi. Situace se méni velmi dynamicky a v souasné
chvili nelze zadné predpovédi povazovat za presné.

V prvnim ¢&tvrtleti roku 2020 na prazském kancelafském trhu nebyla zména poptavky pfili§ zjevna, skute¢ny dopad vSak bude patrny
bé&hem druhého ¢tvrtleti a v nasledujicich kvartalech.

Vzhledem k soucasné situaci ve stavebnictvi, odrazejici zpomaleni stavebnich praci (snizena kapacita pracovniki) a opozdéné
fungovani uradd, ocekavame, ze dokoncéeni nékterych rozestavénych projektt by mohlo byt odloZzeno.

Nabidka kancelaiskych budov

V Praze bylo béhem prvniho &tvrtleti roku 2020 dokonéeno celkem 20 800 m? kancelarskych ploch, ¢imz celkovy objem modernich
kancelafi vzrostl na 3,67 milionu m2. Nové dokon&ené prostory zahrnuji 2 nové dokonéené budovy — Churchill Il v Praze 2 s 11 200
m? a Kotelna Park (Faze Il) v Praze 5 s 9 600 m?

V pribéhu prvniho &tvrtleti zacala nova vystavba jednoho kancelarského projektu, budovy Harfa 3 v Praze 9 s30 700 m?
kancelafskych ploch. V souc¢asné dobé je ve vystavbé zhruba 253 700 m? modernich kancelafskych prostor, z nichz je 151 100 m?
planovano k dokonéeni v roce 2020, zbyvajicich 102 600 m? pak v roce 2021.

Budovy tfidy A tvofi vétSinu nabidky modernich kancelafi (74 %), pficemz podil nejkvalitnéjSich prostor s hodnocenim AAA
v celkovém objemu kancelafskych prostor dosahuje necelych 22 %.

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (véetné obnovenych smluv - tzv. renegociaci — a podnajmu) dosahla v prvnim c&tvrtleti roku
2020 objemu 69 600 m?, coz predstavuje mezictvrtletni pokles o 53 % a meziro¢ni pokles o 37 %.

Nejvétsi hrubé realizovana poptavka v 1. ¢tvrtleti byla zaznamenana v méstskych ¢astech Praha 8 (29 %), Praha 4 (21 %) a Praha 5
(18 %). Nejaktivnéjsimi spole€nostmi byly firmy plsobici v IT sektoru (16 %) a profesionalnich sluzbach (16 %), nasledovany
spole¢nostmi ze sektoru spotifebniho zbozi (9 %).

Podil renegociaci na celkové realizované poptavce dosahl 23 %, zatimco celkovy objem nové pronajatych prostor
véetné predpronajmu a expanzi predstavoval 77 % z celkové hrubé realizované poptavky.

Vyznamné prongmy

Nejvétsi transakci prvniho Gtvrtleti byl pfedpronajmem spolec¢nosti Wrike Czech (5 300 m?) v projektu DOCK IN FOUR v Praze 8,
nasledovan renegociaci spole¢nosti Accenture Central Europe (4 200 m?) v projektu The Park v Praze 4, novym pronajmem
spole¢nosti Pure Storage (2 700 m?) v projektu Amazon Court v Praze 8 a pfedpronajmem spolec¢nosti Scott & Weber (2 600 m?)
v projektu The Flow Building v Praze 1.
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Podil neobsazené plochy

Podil neobsazenych kancelarskych prostor na celkové nabidce v prvnim Ctvrtleti dosahl 5,4 %, coz je oproti vysledkdm za &tvrté
CGtvrtleti 2019 pokles o 0,1 procentniho bodu. Celkovy objem volnych kancelafi dosahl 197 300 m2. Nejvétsi objem dostupnych
kancelafi byl v Praze 5 s 53 300 m?, coz predstavuje miru neobsazenosti na Urovni 8,2 %, nasledovala Praha 4 s 44 000 m? a mirou
neobsazenosti 4,6 %. Nejméné volnych kancelafi bylo v Praze 2 s 2 900 m? (mira neobsazenosti 2,0 %) a Praze 9 s 3 600 m?
(2,3 %).

Najemné
Nejvy$si dosahované najemné se za prvni ¢tvrtleti pohybovalo v rozmezi 22,50 az 23,00 EUR za m?na mésic v centru mésta, 15,50—
17,00 EUR za m? na mésic ve vnitinich a 13,50-15,00 EUR za m? na mésic ve vnéjich ¢astech mésta.
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Priloha

Definice:

Celkova vymeéra:

Nové nabidka:

Realizovana poptavka:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi najemné:

Podpronajem:

o) RES%%%H

Celkova vyméra dokoncenych kancelarskych ploch (obsazenych &i neobsazenych), nové postavenych od roku
1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k pronajmu a budovy statni spravy.
Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylouceny.

Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacni rozhodnuti v daném obdobi.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou nebo
pfedprodanou uzivateldm za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud
je podepsana smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace, prodlouzeni pronajml a
podnajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Dosahované najemné za nové budovy, vysokeé technické kvality, v budovach v nejlepSich lokalitach. Na trhu se
ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vyssi najemné.

Prostory nabizené k pronajmu sou¢asnym najemcem, ktery je smluvné vazan k najmu prostor po delSi dobu,
nez ve skute¢nosti potfebuje.

Podminky pro zahrnuti do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A a B:

v" Dokonceni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zptisobem

Hlavni hodnotici kritéria klasifikace kancelaiskych budov:

Zdvojena podlaha
Snizené podhledy

ASANENENENRN

Rok dokonéeni/rekonstrukce
Velikost a vzhled recepce
Svétla vyska kancelarskych prostor

Klimatizace, externi stinéni

Moznost parkovani

Velikost souvislé kancelarské plochy
Setrnost budovy

Bezpecnost a pfistupovy systém

ANANENENEN

Flexibilni rozvrzeni kancelafskych prostor

Dal$i body mGze budova ziskat napfiklad za architektonické ocenéni, otviratelna okna, rezervni zdroj energie, moderni vytahy nebo moznost vstupu
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