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Aktivita v segmentu podpronajmii roste a zvysuje konkurenci na kancelaiském trhu

Tiskova zprava
Praha 21. fijna 2020

Prague Research Forum oznamuje udaje o prazském trhu s kancelarskymi prostory za 3. cCtvrtleti roku 2020

. Dopady COVID-19 se =za€inaji projevovat prudkym poklesem C¢isté poptavky a oddalenim
dokonéeni nékolika novych kancelarskych projektu
. Navzdory sou¢asnym podminkam se stavebni aktivita nezastavila, naopak pokracuje intenzivné, a

to diky zapocaté kompletni rekonstrukci a vystavbé tfi novych projekti vcetné dlouho
ocekavaného Smichov City

. Mnoho developer(i méni strategii ze spekulativni vystavby na vystavbu s predpronajmy; lze proto
ocekavat, Ze — nedojde-li k pfedpronajmim — se planovana vystavba bude posouvat v ¢ase
. Podil podpronajmi na celkovém objemu uzavienych smiuv se z dlouhodobého priblizné jednoho
procenta v predchozich Etvrtletich zvysil na sedm procent
. Nejvyssi dosazitelné najemné zlstava na 22,50 eurech za metr étvereéni
Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejfiuje tidaje o trhu s kancelafskymi prostory za 3. &tvrtleti roku 2020. Cleny PRF jsou spoleénosti
CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank, které sdileji zakladni informace o kancelafském trhu v
Praze za ugelem poskytovani co mozna nejuplnéjSich, nejpfesnéjSich a nejtransparentnéjSich dat o jeho vyvoji.

Cinnost Prague Research Fora podporuije instituce RICS.

Nabidka kancelaiskych budov

V Praze bylo b&hem tfetiho &tvrtleti roku 2020 dokon&eno celkem 21 200 m? kancelafskych ploch, ¢imz celkovy objem modernich
kancelafi vzrostl na 3,73 milionu m?2. Nové dokoncené prostory zahrnuiji tfi nové postavené budovy — AFI City 1 v Praze 9 s 15 900
m?, Administrativni budovu Ceskych PFistavi v Praze 7 s 2 800 m? a Podébradska Centrum v Praze 9 s 2 400 mZ.

V prabéhu tfetiho Ctvrtleti zacala nova vystavba u tfi novych kancelafskych projektl a jedné rekonstrukce: prvni faze Smichov City
Na Knizeci (SM1) v dlouho o€ekavaném projektu Smichov City v Praze 5, Florenc Gate v Praze 8, KoSifska brana v Praze 5 a
rekonstrukce projektu Olbrachtova 5 v Praze 4. Zhruba 26 200 m? modernich kancelaiskych prostor je v soutasné dobé ve vystavbé
s planovanym dokonéenim do konce roku 2020 a dal$ich 128 600 m? s planovanym dokon&enim v letech 2021 a 2022.

Budovy tfidy A tvofi vétSinu nabidky modernich kancelafi (71 %), pficemz podil nejkvalitnéjSich prostor s hodnocenim AAA
v celkovém objemu kancelafskych prostor dosahuje necelych 18 %.

Celkova nabidka neobsazenych podpronajmu ve tietim &tvrtleti 2020 dosahla 47 200 m?, coz je ve srovnani s pfedchozim Gtvrtletim
nardst o 9 700 m2.

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (véetné obnovenych smiuv — tzv. renegociaci — a podpronajmu) dosahla v tfetim ¢tvrtleti roku
2020 objemu 86 200 m?, coz piedstavuje mezitvrtletni narast o 9 % a meziroéni narast o 7 %.

Nejvétsi hruba realizovana poptéavka v 3. Ctvrtleti byla zaznamenana v méstskych ¢astech Praha 4 (45 %), dale pak v Praze 8 (21

sektoru IT (18 %) a spole¢nostmi ptsobicimi v profesionalnich sluzbach (7 %).

Podil renegociaci na celkové realizované poptavce dosahl 62,4 %, zatimco celkovy objem nové pronajatych prostor
vCetné pfedpronajmu a expanzi pfedstavoval 30,7 % z celkové hrubé realizované poptavky. Celkovy podil podpronajmu pfedstavoval
6,9 %.

Pro dalsi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Vyznamné pronajmy

Nejvétsi transakci tietiho Gtvrtleti bylo prodlouzeni najemni smlouvy spoleénosti UniCredit Bank (22 900 m?) v projektu BB Centrum
Filadelfie v Praze 4, nasledovano prodlouzenim najemni smlouvy spole¢nosti Bluelink International (3 200 m?) v projektu Florentinum
v Praze 1, novym pronajmem spoleénosti Verizon Czech (3 200 m?) v projektu Life Building C v Praze 4 a prodlouZenim najemni
smlouvy spolec¢nosti Good Data (2 500 m?) v projektu Danube House v Praze 8.

Podil neobsazené plochy

Podil neobsazenych kancelafskych prostor na celkové nabidce v tfetim CEtvrtleti dosahl 7,2 %, coz je oproti vysledkim za druhé
Gtvrtleti 2020 narast o 1,1 procentniho bodu. Celkovy objem volnych kancelafi dosahl 267 300 m2. Nejvétdi objem dostupnych
kancelafi byl v Praze 5 s 59 300 m?, coz predstavuje miru neobsazenosti na trovni 9,1 %, nasledovala Praha 4 s 58 500 m? a mirou
neobsazenosti 6,1 %. Nejméné volnych kancelafi bylo v Praze 2 s 5 100 m? (mira neobsazenosti 3,7 %) a Praze 3 s 6 700 m?
(5,5 %).

Najemné
Ackoli se mira neobsazenosti v poslednich dvou ¢&tvrtletich zvySila a celkova aktivita zpomalila, nejvy$Si dosahované najemné za

treti Ctvrtleti zustalo stabilni a pohybovalo se v rozmezi 22,50 az 23,00 eur za m? na mésic v centru mésta, 15,50-17,00 eur za m?
na mésic ve vnitfnich a 13,50—15,00 eur za m? na mésic ve vnéjsich ¢astech mésta.

Pro dalsi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Reklasifikace kancelarskych prostor

Clenové Prague Research Fora - CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank — v roce 2020 provedli
reklasifikaci vSech nemovitosti, které jsou v sou¢asné dobé zafazeny do celkové vyméry prazskych modernich kancelafi, tak aby
hodnocena kritéria Iépe odrazela moderni trendy v oblasti nemovitosti a developmentu.

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A nebo tfidy B zGstaly nezménény a
zahrnuji:

v" Dokonéeni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespoii 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pfi hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy nabizeji
Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

Servis a zabezpeceni — jakym zplisobem je budova bezpecna a spravovana

Parkovani — parkovaci poméry s riznymi poZadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjsim mésté
Vék budovy — dokoné&eni budovy nebo posledni rekonstrukce

Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lenti Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umoznuji bodovani, coz vede ke koneénému skoére nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé
kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8%
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%

V disledku reklasifikace je 47 % nemovitosti zahrnuto do tfidy A, pfiéemz pouze 8 % dosahuje nejlepSich bodll a ziskava hodnoceni
tridy AAA. Zbyvajicich 53 % nemovitosti je hodnoceno jako tfida B.

Pro dalsi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Priloha
Definice:

Celkova vyméra: Celkova vyméra dokoncenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢&i neobsazenych), nové
postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo
k pronajmu a budovy statni spravy. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacni rozhodnuti v daném
obdobi.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo pfedprodanou uzivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je
pronajat, pokud je podepsana smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajml a podpronajmy, ¢ista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky volnych prostor v dokon€enych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi ndjemné: Dosahované ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach v nejlepSich lokalitach.
Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vy$si najemné.

Podpronajem: Prostory nabizené k pronajmu sou¢asnym najemcem, ktery je smluvné vazan k najmu prostor po
del8i dobu, nezZ ve skute€nosti potfebuje.
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Tato publikace je vlastnictvim Prague Research Fora (Clenové: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank) a nesmi
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