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Celkova cista realizovana poptavka v Q1 2021 mezirocné poklesla o 15 %

Tiskova zprava
Praha 28. dubna 2021

Prague Research Forum oznamuje udaje o kancelafském trhu v Praze za 1. Ctvrtleti roku 2021

. COVID-19 mél dopad na aktivitu na trhu s vysokym podilem renegociaci na arovni 46 %

. Mira neobsazenosti vzrostla na 7,6 %

. Celkova plocha kancelari nabizenych k okamzitému podnajmu se mezikvartalné zvysila o 15 %

. Presun od spekulativni vystavby k vystavbé se zajisténymi predpronajmy je mezi developery stale
béznéjsi

. Planovany objem dokonéenych kancelafi v roce 2021 bude nejnizsi od roku 2016

. Béhem 1. ¢étvrtleti 2021 byla zahajena vystavba péti projektu

. Nejvyssi dosazitelné najemné zistava stabilni v rozmezi od 22,00 do 22,50 eur za metr ¢tverecni a
mésic

Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejfiuje Udaje o trhu s kancelafskymi prostory za 1. &tvrtleti roku 2021. Cleny PRF jsou spole&nosti
CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank, které sdileji z&kladni informace o kancelafském trhu v
Praze za ucelem poskytovani co mozna nejuplnéjSich, nejpfesnéjsich a nejtransparentnéjSich dat o jeho vyvoiji.

Cinnost Prague Research Fora podporuije instituce RICS.

Nabidka kancelaiskych budov

V Praze bylo b&hem prvniho &tvrtleti roku 2021 dokon&eno celkem 3 500 m? kancelaiskych ploch. Nové dokonéené prostory zahrnuji
dva rekonstruované projekty — Hybernska 1 s 1 500 m? v Praze 1 a Olbrachtova 5 s 2 000 m? v Praze 4. V dusledku vylouéeni
projektu, které nejsou pronajimany na komeréni bazi, se celkovy objem modernich kancelafskych ploch mirné snizil na 3,69 milionu
metra Ctverecnich.

Kancelarska plocha v projektech v aktivni fazi vystavby ¢&ita 199 700 m2, z toho pfiblizné 65 800 m? by mélo byt na trh dodano
v prabé&hu roku 2021 a zbyvajicich 133 900 m? pak v letech 2022-2023. B&éhem prvniho &tvrtleti 2021 byla zahajena vystavba tfi
novych projekt(i a dvou rekonstrukci. Zahajené projekty zahrnuji novou vystavbu prvni faze projektu Masarycka (25 000 m?) v Praze
1, Kosite Office Park (5 300 m?) v Praze 5 a Port 7 (30 600 m?) v Praze 7 a rekonstrukci projektu Palac Dunaj (7 200 m?) v Praze 1
a Karlovo namésti 7 (2 200 m?) v Praze 2.

Budovy tfidy A tvofi vétSinu nabidky modernich kanceléfi (73 %), pfi¢emz podil nejkvalitngjSich prostor s hodnocenim AAA
v celkovém objemu kancelafskych prostor dosahuje vice jak 16 %.

Celkova nabidka neobsazenych podnajm( v prvnim &tvrtleti 2021 dosahla 75 500 m?, coz je ve srovnani s predchozim &tvrtletim
narast o 15 % (a/nebo 11 200 m?).

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (véetné obnovenych smluv — tzv. renegociaci — a podnajmu) dosahla v prvnim &tvrtleti roku
2021 objemu 90 200 m?, coz predstavuje mezictvrtletni pokles o 9 %, nicméné meziroéni nardst o 30 %.

Nejvétsi hruba realizovana poptavka v 1. Etvrtleti 2021 byla zaznamenana v méstskych ¢astech Praha 4 (41 %), dale pak v Praze 5
(14 %) a Praze 7 (13 %). NejaktivnéjSimi spolecnostmi byly firmy plsobici ve farmaceutickém primyslu (20 %), nasledovany
spole¢nostmi ze sektoru IT (20 %) a spole¢nostmi pusobicimi v profesionalnich sluzbach (14 %).

V prvnim Ctvrtleti roku 2021 doséhl podil renegociaci na celkové realizované poptévce 46 %, zatimco celkovy objem nové
pronajatych prostor v&etné pfedpronajml a expanzi pfedstavoval 50 % z celkové hrubé realizované poptavky. Celkovy podil
podnajmU predstavoval zbyvajici 4 %.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Vyznamné pronajmy

Nejvétsi zvefejnénou transakci prvniho &tvrtleti 2021 bylo prodlouzeni najemni smlouvy spole¢nosti Novartis (14 300 m2) v budové
Gemini B v Praze 4, nasledovano novym pronajmem konceptu nabizejici flexibilni kancelafské plochy od spole¢nosti Passerinvest
(3 300 m?) v BB Centrum B v Praze 4, prodlouZenim najemni smlouvy spole¢nosti Sweco Hydroprojekt (2 900 m?) v projektu
Taborska 31 v Praze 4 a expanzi spole¢nosti Livesport (2 200 m?) v budové Aspira Business Centre v Praze 5.

Podil neobsazené plochy

Podil neobsazenych kancelafskych prostor na celkové nabidce v prvnim &tvrtleti 2021 dosahl 7,6 %, coz je oproti vysledkim za
Stvrté Ctvrtleti 2020 narGst o 60 bazickych bodl. Celkovy objem volnych kancelafi dosahl 280 600 m?. Nejvétsi objem dostupnych
kancelafi byl v Praze 4 s 59 100 m2, coz pfedstavuje miru neobsazenosti na trovni 6,1 %, nasledovala Praha 5 s 57 600 m2 a mirou
neobsazenosti 9,1 %. Nejméné volnych kancelafi bylo v Praze 3 s 6 400 m? (mira neobsazenosti 5,2 %) a Praze 2 s 8 300 m?
(6,2 %).

Najemné
| pfes pokracujici utlum c&isté realizované poptavky a zvySujici se neobsazenost, zlstalo nejvy$si dosahované najemné v prvnim

Gtvrtleti roku 2021 stabilni a pohybovalo se v rozmezi 22,00 az 22,50 eur za m? na mésic v centru mésta, 15,50-17,00 eur za m? na
mésic ve vnitfnich a 13,50—15,00 eur za m? na mésic ve vnéjSich ¢astech mésta.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Reklasifikace kancelarskych prostor

Clenové Prague Research Fora - CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank — v roce 2020 provedli
reklasifikaci vSech nemovitosti, které jsou v soucasné dobé zafazeny do celkové vyméry prazskych modernich kancelafi, tak aby
hodnocena kritéria 1épe odrazela moderni trendy v oblasti nemovitosti a developmentu.

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A nebo tfidy B zlUstaly nezménény a
zahrnuji:

v" Dokonéeni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pri hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy nabizeji
Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova bezpeéna a spravovana

Parkovani — parkovaci poméry s rliznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjSim mésté
Vék budovy — dokonéeni budovy nebo posledni rekonstrukce

Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lenli Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umoznuji bodovani, coz vede ke koneénému skére nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé
kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8 %
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%

V dusledku reklasifikace je 49 % nemovitosti zahrnuto do tfidy A, pfi¢emz pouze 8 % dosahuje nejlepsich bodud a ziskava hodnoceni
tfidy AAA. Zbyvajicich 51 % nemovitosti je hodnoceno jako tfida B.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Priloha
Definice:

Celkova vyméra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢&i neobsazenych), nové
postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych maijitelem nebo
k pronajmu a budovy statni spravy. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylou€eny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrZely kolaudaéni rozhodnuti v daném
obdobi.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo pfedprodanou uzivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je
pronajat, pokud je podepsana smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajmu a podpronajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vyluéuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky volnych prostor v dokon&enych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi najemné: Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technickeé kvality, v budovach v nejlepsich lokalitach.
Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vyssi najemné.

Podpronajem: Prostory nabizené k pronajmu sou€asnym najemcem, ktery je smluvné vazan k najmu prostor po
delSi dobu, nez ve skute¢nosti potfebuje.

COPYRIGHT © Prague Research Forum 2021

Tato publikace je vlastnictvim Prague Research Fora (Clenové: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank) a nesmi
byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé& nebo jakymikoliv prostfedky a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Prague Research
Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v publikaci byly ziskany ze zdroju povazovanych za diivéryhodné. Nicméné spravnost informace
nezarucujeme. O nepfesnostech nas informujte, abychom je mohli opravit. Prague Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo
ztratu zpGsobenou jakoukoliv neimysinou nepfesnosti v této zpraveé.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.praqueresearchforum.cz

CBRE ()JLL i soses » g cright

+420 224 814 060 +420 724 879 065 +420 234 603 710 +420 226 537 618 +420 224 217 217



https://www.pragueresearchforum.cz/cs/o-prf/
http://www.cushmanwakefield.cz/
http://www.jll.cz/
http://www.colliers.com/cs-cz/czechrepublic
https://www.cbre.cz/
http://www.knightfrank.cz

	Prague Research Forum oznamuje údaje o kancelářském trhu v Praze za 1. čtvrtletí roku 2021
	Úvod
	Nabídka kancelářských budov
	Realizovaná poptávka
	Významné pronájmy
	Podíl neobsazené plochy
	Nájemné
	Reklasifikace kancelářských prostor
	Příloha
	Definice:

