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Celkova hruba realizovana poptavka ve 3. ctvrtleti mezirocné vzrostla o 23 %

Tiskova zprava
Praha 26. fijna 2021

Prague Research Forum oznamuje tdaje o kancelarském trhu v Praze za 3. ¢tvrtleti roku 2021

. Ve 3. ¢tvrtleti na trhu prevazovaly nové pronajmy ve stavajicich prostorech.
. Mira neobsazenosti mirné vzrostla na 8,0 %.
. Celkova plocha kancelafi nabizenych k okamzitému podnajmu se mezikvartalné snizila o 21 %.
. Cista absorpce byla ve 3. étvrtleti negativni a dosahla -9 100 m2.
. Planovany objem dokonéenych kancelafi v roce 2021 bude nejnizsi od roku 2016.
. Béhem 3. ¢tvrtleti byla zahajena vystavba trech novych kancelarskych budov.
. Nejvyssi dosazitelné najemné zdstava stabilni v rozmezi od 22,00 do 22,50 eur za metr étvereéni
a meésic.
Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejfiuje Gidaje o trhu s kancelarskymi prostory za 3. &tvrtleti roku 2021. Cleny PRF jsou spole&nosti
CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank, které sdileji zakladni informace o kancelafském trhu v Praze za Gu¢elem
poskytovani co mozna nejuplinéjsich, nejpresnéjSich a nejtransparentnéjsich dat o jeho vyvoiji.

Cinnost Prague Research Fora podporuije instituce RICS.

Nabidka kancelaiskych budov

Béhem tfetiho Ctvrtleti 2021 nedoSlo v Praze k dokon&eni Zadné vyznamné kanceléiské budovy, a celkovy objem kancelafskych
ploch tak zUstal na 3,73 milionech metrech ¢tvere¢nich. Ve zbyvajicich mésicich tohoto roku v§ak o¢ekavame dokonéeni tfi budov
s celkovou plochou 12 900 m? modernich kancelafi. Na konci zafi bylo ve vystavbé celkem 172 800 m? kancelafrskych ploch
s planovanym dokonéenim prevazné v letech 2022 a 2023. V prubéhu &tvrtleti byla zahajena vystavba tfi novych budov: Legatica
(8 300 m?) a Metalica (18 000 m?) v projektu Nova Waltrovka na Praze 5 a Red Court (7 100 m?) v blizkosti Rustonky na Praze 8.

Budovy tfidy A tvofi vétSinu nabidky modernich kancelafi (73 %), pficemz podil nejkvalitnéjSich prostor s hodnocenim AAA
v celkovém objemu kancelaiskych prostor dosahuje vice jak 17 %.

Celkova nabidka neobsazenych podnajmul ve tietim Ctvrtleti 2021 dosahla 48 700 m?, coz je ve srovnani s predchozim &tvrtletim
0 16 400 m? méné, a to diky kombinaci nékolika faktor(: nékteré prostory k podnajmu byly obsazeny, u jinych firmy prehodnotily sva
rozhodnuti a stahly je z trhu. V dalSich pfipadech doslo k vyprSeni plivodni najemni smlouvy a stal se z nich standardni prostor
k pronajmu.

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (v€etné obnovenych smluv — tzv. renegociaci — a podnajmu) dosahla ve tfetim Ctvrtleti roku
2021 objemu 103 700 m?, coz predstavuje meziétvrtletni nartst o 17 % a meziro¢ni nardst o 23 %.

Nejvétsi hruba realizovana poptavka ve 3. ¢tvrtleti 2021 byla zaznamenana v méstskych ¢astech Praha 5 (22 %), dale pak v Praze 8

z oboru informacnich technologii (14 %) a vyroby (12 %).

Ve tfetim Ctvrtleti roku 2021 dosahl podil renegociaci na celkové realizované poptavce 38 %, zatimco celkovy objem nové
pronajatych prostor vcéetné pfedpronajmi a expanzi predstavoval 58 % z celkové hrubé realizované poptavky. Celkovy podil
podnajmui predstavoval zbyvajici 4 %.
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Vyznamné pronajmy

Nejvétsi zvefejnénou transakci tretiho Gtvrtleti 2021 byl prejednany pronajem spoleénosti Nationale Nederlanden (6 000 m?)
v budové Zlaty Andél v Praze 5, nasledovan obnovenou najemni smlouvou firmy Aeskulab (3 500 m?) v budové Hadovka Office Park
na Praze 6. Nejvéts$im nové uzavienym pronajmem bylo3 300 m? v budové Balabenka Office Building na Praze 9 pro spole¢nost
Zasilkovna.

Podil neobsazené plochy a ¢ista absorpce

Od 2. &tvrtleti 2021 bude PRF pravidelné zahrnovat Sistou absorpci mezi klisové ukazatele kancelaiského trhu. Cista absorpce
vyjadfuje zménu v mnozstvi obsazenych kancelaiskych prostor na trhu za dané obdobi. Ve 3. Ctvrtleti 2021 byla Cista absorpce
negativni a dosahla hodnoty -9 100 m?.

neobsazenosti na trhu, a to o0 0,2 procentniho bodu na 8,0 %. Celkovy objem volnych kancelafi na konci Gtvrtleti dosahl 298 400 m2.
Nejvétsi objem kanceldfi k dispozici byl v Praze 4, kde bylo volnych 74 000 m?, coz je 7,7 % celkové kancelaiské plochy.
Nasledovala Praha 5 s 59 400 m?, resp. mirou neobsazenosti 9,4 %. Nejméné volnych kancelafi bylo v Praze 2 (49 000 m? / 3,8 %)
av Praze 10 (9 300 m?/ 6,3 %)

Najemné
| pfes pokracujici zvySujici se neobsazenost zUstalo nejvys$si dosahované najemné ve tretim Gtvrtleti roku 2021 stabilni a pohybovalo

se v rozmezi 22,00 az 22,50 eur za m?2 na mésic v centru mésta, 15,50—17,00 eur za m2na mésic ve vnitfnich a 13,50-15,00 eur za
m? na mésic ve vnéjsich ¢astech mésta.
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Reklasifikace kancelarskych prostor

Clenové Prague Research Fora - CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank — v roce 2020 provedli
reklasifikaci vSech nemovitosti, které jsou v sou¢asné dobé zafazeny do celkové vyméry prazskych modernich kancelafi, tak aby
hodnocena kritéria Iépe odraZzela moderni trendy v oblasti nemovitosti a developmentu.

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A nebo tfidy B zdstaly nezménény a
zahrnuji:

v" Dokonceni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespoii 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplisobem

Pri hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy nabizeji
Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

Servis a zabezpeceni — jakym zplisobem je budova bezpecna a spravovana

Parkovani — parkovaci poméry s rliznymi poZzadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjSim mésté
Vék budovy — dokoné&eni budovy nebo posledni rekonstrukce

Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lent Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umozfiuji bodovani, coz vede ke koneénému skére nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé
kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8%
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%

V dusledku reklasifikace je 49 % nemovitosti zahrnuto do tfidy A, pfi¢emz pouze 8 % dosahuje nejlepSich bodl a ziskava hodnoceni
tridy AAA. Zbyvajicich 51 % nemovitosti je hodnoceno jako tfida B.
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Priloha
Definice:

Celkova vyméra: Celkova vyméra dokoncenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nové
postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo
k pronajmu a budovy statni spravy. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacni rozhodnuti v daném
obdobi.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo pfedprodanou uzivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je
pronajat, pokud je podepsana smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajmi a podpronajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vylu€uje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.
Nejvyssi najemné: Dosahované najemné za nové budovy, vysokeé technické kvality, v budovach v nejlepSich lokalitach.
Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vyssi najemné.

Podpronajem: Prostory nabizené k pronajmu sou¢asnym najemcem, ktery je smluvné vazan k najmu prostor po
delSi dobu, nez ve skutecnosti potiebuje.
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nezarucujeme. O nepfesnostech nas informujte, abychom je mohli opravit. Prague Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo
ztratu zplsobenou jakoukoliv neimyslnou nepfesnosti v této zprave.
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