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Ve 3. ¢tvrtleti 2022 nebyla zahajena vystavba zadné kancelarské budovy

Tiskova zprava
Praha 24. fijna 2022

Prague Research Forum oznamuje udaje o kancelarském trhu v Praze za 3. Ctvrtleti roku 2022

Celkova poptavka po kancelarskych plochach meziroéné vzrostla o 40 %

Mira neobsazenosti mirné klesla na uroven 8,1 %

Ve 3. ¢tvrtleti 2022 byly dokonceny tfi kancelaiské budovy

Témér 191,300 m?2 kancelarskych ploch bylo na konci 3. étvrtleti 2022 ve vystavbé
Cista absorpce byla ve tetim étvrtleti pozitivni a dosahla 24 100 m?

Nejvyssi dosazitelné najemné opét vzrostlo na 26,00-26,50 eur za metr ¢tverecni a
mésic

Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejhuje Udaje o trhu s kancelafskymi prostory za tfeti ¢tvrtleti roku 2022. Stalymi
¢leny PRF jsou spole¢nosti CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank. Spolu s pfidruzenym
¢lenem, spole¢nosti Savills, sdileji clenové zakladni informace o kancelarském trhu v Praze za U¢elem poskytovani
co mozna nejuplnéjSich, nejpfesnéjsich a nejtransparentnéjSich dat o jeho vyvoji.

Cinnost Prague Research Fora podporuije instituce RICS.

Nabidka kancelarskych budov

Celkovy objem modernich kancelafskych ploch v Praze vzrostl na konci tfetiho ¢tvrtleti na 3,8 mil. m2. Béhem tfetiho
Ctvrtleti 2022 bylo v Praze celkem dokon&eno 18 200 m? novych modernich kancelafskych prostor. Na trh byly
dodany dvé& nové kancelaiské budovy: Kosife Office Park (5 300 m?) v Praze 5 a Bastion Florenc (3 400 m?) v
Praze 8, a nové zrekonstruovana budova VIA UNA (9 600 m?) v Praze 1. Do konce roku 2022 o¢ekavame dokonceni
dalSich tfi projektd o celkové plose 11 500 m2 Na konci zafi 2022 bylo ve vystavbé vice nez 191 300 m? s
planovanym dokoncéenim v letech 2022 az 2024. Nejvice rozestavénych projektl je v Praze 1 (19,5 %), Praze 5 (19
%) av Praze 7 (17 %).

Ve tfetim Ctvrtleti nezacala zadna nova vystavba.

VétSinu nabidky modernich kancelafi (74 %) tvofi budovy tfidy A, pfiCemz podil nejkvalitnéjSich prostor
s hodnocenim AAA o 651 500 m? kancelarskych prostor dosahuje vice nez 17 % v celkovém objemu.

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (véetné obnovenych smluv — tzv. renegociaci — a podnajmu) dosahla ve tretim
Ctvrtleti 2022 objemu 137 700 m?, coz predstavuje mezictvrtletni nardst o 11 % a meziro¢ni nartst o 40 %.

Nejvétsi hruba realizovana poptavka byla ve tfetim Etvrtleti zaznamenana na Praze 8 (24,5 %), dale pak na Praze 1
(24 %) a na Praze 4 (16 %). Poptavce dominovaly spole¢nosti plisobici v oboru informaénich technologii (16 %),
dale pak spole¢nosti z oblasti profesionalnich sluzeb (14 %) a plsobici v sektoru finan¢nictvi (14 %).

Nové pronajmy a expanze ve stavajicich budovach tvofily 50 % z celkové realizované poptavky. Pfedpronajmy
v budovach, které jsou ve vystavbé, Cinily 9 %, zatimco pfejednani stavajicich smluv (renegociace) predstavovala
40 % z celkového objemu realizované poptavky. Zbylé 1 % pfipadlo na podnajmy ve stavajicich projektech.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Vyznamné pronajmy

Nejvétsi zvefejnénou transakci tretiho Ctvrtleti 2022 bylo prejednani smlouvy KPMG (11,000 m?) v budové KPMG
Office Center v Praze 8. Nasledoval predpronajem spolecnosti Fio banka (5 400 m?) v budové Masarycka v Praze
1 a najemni transakce spole¢nosti Skoda Auto, ktera si pronajala nové prostory (4 700 m?) v budové AFI City v
Praze 9.

Podil neobsazené plochy a €ista absorpce

Mira neobsazenosti byla na konci 3. Ctvrtleti 8,1 %, coz predstavovalo pokles o 20 bazickych bodu oproti
pifedchozimu &tvrtleti. Celkova plocha volnych kancelafi na konci tretiho &tvrtleti ¢inila 308 000 m2. Nejvy$si mira
7 (6 %). Nejvice neobsazenych kancelafi se nachazelo v Praze 4 (66 300 m?) a v Praze 5 (46 000 m?, naopak
nejméné neobsazenych ploch bylo v Praze 2 (9 800 m?) a v Praze 10 (11 500 m?)

Cista absorpce vyjadfuje zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané obdobi. V porovnani
s pfedchozim &tvrtletim obsazena kancelarska plocha vzrostla 0 24 100 m2.

Najemné
Nejvy$Si dosahované najemné v tietim Ctvrtleti roku 2022 opét vzrostlo a pohybuje se v rozmezi 26,00-26,50 eur

za m? na mésic v centru mésta. Ve vnitfnich ¢astech mésta se najemné navysilo na 17,50-18,00 eur za m? na
mésic a na 15,00-16,00 eur za m?na mésic ve vnéjSich ¢astech mésta.

Zatimco u nové dokoncenych budov v nejlepSich lokalitach najemné od poc¢atku roku neustale roste, (meziro¢né o
18 %), tempo rlistu ndjmu u stavajicich kancelarskych budov neni tak vyrazné.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Klasifikace kancelarskych prostor

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelari tfidy A nebo tridy B zahrnuji:

v' Dokonéeni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pfi hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

e Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

e Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni
budovy nabizeji

e Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

e  Servis a zabezpeceni — jakym zpusobem je budova bezpecna a spravovana

e Parkovani — parkovaci poméry s riznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve
vnéjsim meésté

e Vék budovy — dokonéeni budovy nebo posledni rekonstrukce

e Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lend Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umozniuji bodovani, coz vede ke kone¢nému skére nemovitosti. Maximalni
hodnoty kazdé kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8 %
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Priloha

Definice:

Celkova vyméra:

Nova nabidka:

Realizovana poptavka:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi najemné:

Podnajem:

Cista absorpce:

Celkova vyméra dokoncenych kancelafskych ploch (obsazenych & neobsazenych),
nové postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych
majitelem nebo k pronajmu. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylouceny.

Nové dokonéené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudaéni
rozhodnuti v daném obdobi.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo
predpronajatou, prodanou nebo pfedprodanou uzivatelim za uvedené obdobi.
Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsana
smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace, prodlouzeni
pronajmu a podpronajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vyluéuje.

Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonenych budovach na celkové
vymére.

Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je
dosahovano vy$Si najemné.

Prostory nabizené k pronajmu sou€asnym najemcem, ktery je smluvné vazan
k najmu prostor po delSi dobu, nez ve skute¢nosti potfebuje.

Cista absorpce vyjadfuje zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané
obdobi. MGze byt jak pozitivni, tak negativni.
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Tato publikace je vlastnictvim Prague Research Fora (Clenové: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank) a
nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv prostfedky a to jako €ast nebo celek bez
uvedeni Prague Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v publikaci byly ziskany ze zdroji povazovanych za
davéryhodné. Nicméné spravnost informace nezarucujeme. O nepresnostech nas informujte, abychom je mohli opravit. Prague
Research Forum na sebe nevéaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu zpusobenou jakoukoliv neimysinou nepfesnosti v této

zprave.
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