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Q2 2022: Tahouny najemni aktivity ve druhém ¢tvrtleti 2022 byly firmy z oboru
informaénich technologii

Tiskova zprava

Praha 25. ¢ervenec 2022

Prague Research Forum oznamuje Udaje o kancelarském trhu v Praze za 2. &tvrtleti roku 2022

. Celkova poptavka po kancelarskych plochach meziro¢né vzrostla o 41 %
Ve 2. ¢tvrtleti 2022 byly dokonceny dvé nové kancelarské budovy

. Objem kancelaiské vystavby se meziroéné zvysil o 47 % a presahl 216 tisic m?
kancelaiskych ploch

o Mira neobsazenosti zlistala nezménéna na Grovni 8,4 %
Cista absorpce byla ve druhém é&tvrtleti pozitivni a dosahla 1 500 m2

. Nejvyssi dosazitelné najemné opét vzrostlo na 25,00-25,50 eur za metr étverecni a
mésic, avSak rozdil vnidmu u nové dokonéenych a stavajicich budov se nadéle
prohlubuje

Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejfiuje Udaje o trhu s kancelafskymi prostory za druhé cCtvrtleti roku 2022.
Stalymi ¢leny PRF jsou spole¢nosti CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, JLL a Knight Frank. Spolu s
pfidruzenym ¢lenem, spolec¢nosti Savills, sdileji €lenové zakladni informace o kancelafském trhu v Praze za u¢elem
poskytovani co mozna nejuplnéjsich, nejpfesnéjSich a nejtransparentnéjsich dat o jeho vyvoiji.

Cinnost Prague Research Fora podporuije instituce RICS.

Nabidka kancelaiskych budov

Na konci €ervna 2022 &inil celkovy objem kancelafskych ploch v Praze 3,75 mil. m2. Béhem druhého C&tvrtleti 2022
bylo v Praze celkem dokonéeno 22 700 m2 novych modernich kancelafskych ploch. Celkem byly na trh dodany dvé
nové kancelaiské budovy. Na Praze 8 byla dokonéena kancelaiska budova Dock In Five (20 500 m?), ktera je
soucasti administrativniho komplexu budov Dock In od spole€nosti Crestyl. Druhou dokonéenou budovou v tomto
Ctvrtleti byla menSi kancelafska budova KosSifska brana (2 200 m2) na Praze 5. Do konce roku ofekavame
dokonceni dalSich Sesti projekt o celkové plose 28 800 m2. V aktivni fazi vystavby se na konci druhého &tvrtleti
nachazelo pres 216 tisic ¢tvere€nych metrd kancelarskych ploch s planovanym dokonéenim v letech 2022 az 2024.

Ve druhém c¢tvrtleti byla zahajena rekonstrukce prvni faze industridlni budovy E Factory (19 300 m?) v arealu
Pragovka na Praze 9. Nova vystavba byla zapocata u tfi kancelarskych budov: Hagibor 02 (15 000 m?), Hagibor 01
(12 100 m?) v projektu Hagibor na Praze 10 a Rohan City A1 (9 300 m?) v noveé vznikajici ¢tvrti Rohan City na Praze
8.

VétSinu nabidky modernich kancelafi (74 %) tvofi budovy ftfidy A, pfiCemz podil nejkvalitngjSich prostor
s hodnocenim AAA v celkovém objemu kancelafskych prostor dosahuje vice nez 17 %.

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (v€etné obnovenych smluv — tzv. renegociaci — a podnajmu) dosahla ve
druhém G&tvrtleti roku 2022 velikosti 123 700 m?, coz predstavuje mezictvrtletni pokles o 7 % a meziroéni nardst o
41 %.
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Nejvétsi hruba realizovana poptavka byla ve druhém &tvrtleti zaznamenana v méstskych ¢astech Praha 4 (40 %),
dale pak v Praze 8 (18 %) a v Praze 1l (17 %). Nejvétsi poptavka po kancelafich byla realizovana firmami
pusobicimi v oboru informaénich technologii (33 %), dale spoleénostmi z farmaceutického primyslu (11 %) a
spole¢nostmi plsobicimi v sektoru finanénich sluzeb (8 %).

Ve druhém &tvrtleti 2022 dosahl podil renegociaci na celkové realizované poptavce 32 %, zatimco celkovy objem
noveé pronajatych prostor véetné prfedpronajmu a expanzi predstavoval 65 % z celkové hrubé realizované poptavky.
Celkovy podil podnajmu predstavoval zbyvajici 3 %.

Vyznamné pronajmy

Nejvétsi zvefejnénou transakci druhého Ctvrtleti 2022 byl pfedpronajem spole¢nosti SCS Software (9 700 m?) v
rozestavéné budové Roztyly Plaza v Praze 4. Nasledovéan pfejednanim najemni smlouvy blize nespecifikované
spole¢nosti z IT sektoru (4 200 m?) v budové BesNet Centrum v Praze 4 a novym pronajmem v budové Filadelfie
v kancelafském komplexu Brumlovka na Praze 4, kde developer Passerinvest pfipravuje jiz svlj druhy koncept
flexibilnich kancelafi FLEKSI o celkové velikosti 3 800 m2.

Podil neobsazené plochy a €ista absorpce

Cista absorpce vyjadfuje zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané obdobi. V porovnani
s predchozim &tvrtletim obsazena kancelafska plocha vzrostla o 1 500 m?2,

Podil neobsazenych kancelarskych prostor na celkové nabidce dosahl stejné urovné jako v pfedchozim C&tvrtleti,
mira neobsazenosti zlstala na 8,4 %. Celkova plocha volnych kancelafi na konci Gtvrtleti Ginila 313 400 m2. Nejvétsi
rozloha neobsazenych kancelafi se nachazela na Praze 4 (75 800 m?) a Praze 5 (49 300 m?). Naopak nejméné
neobsazenych ploch bylo v Praze 10 (9 800 m?) a Praze 2 (10 400 m?). Nejvy$$i mira neobsazenosti byla

Ndjemné

NejvysSi dosahované najemné v prvnim ¢&tvrtleti roku 2022 opét vzrostlo a pohybuje se v rozmezi 25,00-25,50 eur
za m?na mésic v centru mésta, 16,50-18,50 eur za m? na mésic ve vnitfnich a 14,00-16,00 eur za m? na mésic ve
vnéjsich ¢astech mésta.

Zatimco u nové dokoncéenych budov v nejlepSich lokalitach najemné od pocatku roku neustale roste, (mezirocné o
13 %), tempo rdstu najmua u stavajicich kancelafskych budov neni tak vyrazné. Cenovy rozdil se tak mezi nové

dokoncéenymi a stavajicimi kancelafskymi objekty neustale prohlubuje a tento trend Ize o€ekavat i v nasledujicich
obdobich.
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Klasifikace kancelarskych prostor

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfridy A nebo tfidy B zahrnuji:

v' Dokonéeni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespoii 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pfi hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni
budovy nabizeji

Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova bezpecna a spravovana

Parkovéani — parkovaci poméry s riznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve
vnéjsSim meésté

Vék budovy — dokonéeni budovy nebo posledni rekonstrukce

Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lenti Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umoznuji bodovani, coz vede ke kone€nému skére nemovitosti. Maximalni
hodnoty kazdé kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8%
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%
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Priloha

Definice:

Celkova vyméra:

Nova nabidka:

Realizovana poptavka:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi najemné:

Podnajem:

Cista absorpce:

Celkovéa vymeéra dokonéenych kancelarskych ploch (obsazenych &i neobsazenych),
nové postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych
majitelem nebo k prongjmu. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylouceny.

Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudaéni
rozhodnuti v daném obdobi.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo
predpronajatou, prodanou nebo pfedprodanou uzivatellm za uvedené obdobi.
Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsana
smlouva. Celkova realizovand poptavka obsahuje i renegociace, prodlouzeni
pronajm a podpronajmy, ¢ista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokon&enych budovach na celkové
vymére.

Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovéach
v nejlepsSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimeéné projekty, kde je
dosahovano vys$Si najemné.

Prostory nabizené k pronajmu sou€asnym najemcem, ktery je smluvné vazan
k najmu prostor po delSi dobu, nez ve skute€nosti potfebuije.

Cista absorpce vyjadiuje zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané
obdobi. Maze byt jak pozitivni, tak negativni.
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