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Q2 2023: Stabilni trh. Omezena vystavba.

Prague Research Forum oznamuje Udaje o kancelarském trhu v Praze za druhé cétvrtleti roku 2023

Jiz 12 mésicl nezacala vystavba zadné kancelaiské budovy.

V pribéhu druhého ¢étvrtleti nebyla dokonéena zadna kancelarska budova

Opét se vice prejednavaly najemni smiouvy.

Neobsazenost mezikvartalné klesla na 7,3 %.

Nejvyssi dosahované njemné se stabilizovalo.

Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejfiuje Udaje o trhu s kancelafskymi prostory za druhé Ctvrtleti roku 2023.
Soucasnymi ¢leny PRF jsou spole¢nosti CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank a Savills,
které sdileji zékladni informace o kancelafském trhu v Praze za uc€elem poskytovani co mozna nejuplné;jsich,
nejpfesnéjSich a nejtransparentnéjsich dat o jeho vyvoiji.

Spoleénost JLL uzavrela partnerskou smlouvu se spole¢nosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. &ervenci
2023. iO Partners garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v
regionu stfedni a vychodni Evropy.

Cinnost Prague Research Fora podporuije instituce RICS.

Komentar experta
Radana Williamsova, Associate Director v tymu pronajmu kancelarskych prostor ve spole¢nosti Colliers, komentuje:

~,Béhem poslednich 12 mésict nebyla zahajena Zadna stavba projektu komercnich prostor. Volné
kapacity kancelari se postupné snizuji, coz muze v blizké dobé znamenat potenciélni nedostatek
kvalitnich kancelarskych prostor k pronajmu.

Men8&i mnozstvi volnych kancelari, zvy$ovani urokovych sazeb a rostouci naklady na stavebni prace
zplsobily, Ze najemné, které bylo v poslednich 10 letech pomérné stabilni, v poslednich mésicich
vyznamné rostlo. Ocekavame, Ze u Easti trhu tento trend muze i nadale pokracovat.

Nékteré spolecnosti prfehodnocuji své potfeby ohledné kancelarskych prostor a snazi se uSetrit
naklady tim, Ze sniZi jejich plochu. Zaroveri kladou diraz na spolupréaci a osobni interakci, aby co
moZzna nejvice podporily navrat zaméstnancl do kancelari.“

Pro dalsi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Vyvoj trhu

Celkova velikost modernich kancelafskych ploch v Praze zustala vletoSnim druhém d&tvrileti na hodnoté
3,85 miliont m?. Nebyla dokon¢ena Zadna kancelaiska budova a také v rdmci Prahy nedoslo k zadnému zahajeni
vystavby. Do konce roku 2023 je planovano dokonceni dalSich sedmi kancelafskych projektd s celkovou
kancelarskou plochou 66 800 m2.

Ve druhém Gtvrtleti roku 2023 bylo ve vystavbé priblizné 143 600 m? kancelaiskych ploch. Nejvice rozestavénych
ploch se nachéazelo v Praze 1 (26 %), Praze 10 (20 %) a Praze 5 (19 %).

VétSinu nabidky modernich kancelafi (74 %) tvofi budovy tfidy A, pfiCemz podil nejkvalitngjSich prostor
s hodnocenim AAA na celkovém objemu kancelafskych prostor dosahuje témér 17 %.

Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (tzn. véetné prfejednani stavajicich smiuv, tzv. renegociaci a podnajmu)
dosahla v druhém ctvrtleti roku 2023 velikosti 148 800 m?, coz predstavuje meziro¢ni nartst o 23 % a rovnéz narUst
mezictvrtletné o 10 %.

NejvysSi hruba realizovana poptavka byla v druhém ctvrtleti zaznamenéna v méstskych ¢astech Praha 4 (41 %),
Praha5 (16 %) a Prahal (14 %). NejvySSi poptavku po kanceldfich realizovaly technologické (42 %),
finanéni (9 %) a farmaceutické spolec¢nosti (7 %).

Podil nové pronajatych prostor a expanzi ve stavajicich budovéch predstavoval 41 % z celkové hrubé realizované
poptavky, zatimco pfedpronajem novych kancelari ve vystavbé €inil 4 %. Majoritni podil tvofily pfejednané stavajici
smlouvy (tzv. renegociace), a to 53 %.

Podnajmy jiz pronajatych prostor predstavovaly 2 % z realizované poptavky.

Vyznamné pronajmy

Nejvétsimi transakcemi ve druhém Gtvrtleti 2023 byla pfejednani stavajicich najemnich smluv, zejména spole¢nosti
DHL Information Services v arealu The Park (18 000 m?) v Praze 4 a spole¢nosti Microsoft v budové Delta na
Brumlovce (16 100 m?) v Praze 4. Nejvétsi novy prondjem uzaviela spoleénost Sandoz v budové Enterprise (5 700
m?) v Praze 4.

Podil neobsazené plochy a €ista absorpce

Cista absorpce vyjadfuje zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané obdobi. V porovnani
s pfedchozim &tvrtletim vzrostla obsazena kancelarska plocha o 13 600 m2.

Neobsazenost kancelafi klesla ze 7,6 % v prvnim Ctvrtleti 2023 na 7,3 % ve druhém ctvrtleti 2023. Celkovéa plocha
volnych kancelafi na konci Gtvrtleti dosahla 279 600 m?. Nejvice volnych prostor bylo v Praze 4 (53 800 m?) a
Praze 5 (50 700 m?). Naopak nejméné neobsazenych ploch bylo v Praze 10 (7 700 m?) a Praze 2 (8 700 m?).

v Praze 8 (3,9 %) a Praze 10 (5,0 %).

Najemné
Nejvy$Si dosahované najemné (tzv. prime) se v druhém Ctvrtleti roku 2023 stabilizovalo na hodnotach v rozmezi

26,50-27,00 eur za m? za mésic za nejlep$i kancelafe v centru mésta, 17,75-18,25 eur v $ir§im centru a 15,00—
16,00 eur v okrajovych ¢astech mésta.

Rostouci ceny stavebnich praci se kromé najemného promitaji také do nabidek pfispévku na kancelarské vestavby,
pfipadné jinych pobidek.

Pro dalsi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Klasifikace kancelarskych prostor

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelafri tridy A nebo tridy B zahrnuiji:

v" Dokonceni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespoii 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

PFi hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

e Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

e Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni
budovy nabizeji

e Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anské vybavenost v blizkosti nemovitosti

e  Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova bezpeéna a spravovana

e Parkovani — parkovaci poméry s riznymi poZadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve
vnéjsSim meésté

e Vék budovy — dokon&eni budovy nebo posledni rekonstrukce

e Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lend Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umoznuji bodovani, coz vede ke kone€nému skére nemovitosti. Maximalni
hodnoty kazdé kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8 %
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7 %

Pro dalsi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.pragueresearchforum.cz
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Priloha

Definice:

Celkova vyméra:

Nova nabidka:

Realizovana poptavka:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi najemné:

Podnajem:

Cista absorpce:

Celkova vyméra dokoncenych kancelarskych ploch (obsazenych €i neobsazenych),
nové postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych
majitelem nebo k prongjmu. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylougeny.

Nové dokonéené nebo zrekonstruované budovy, které obdrZely kolaudacni
rozhodnuti v daném obdobi.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo
predpronajatou, prodanou nebo predprodanou uzivatelim za uvedené obdobi.
Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsana
zavazna smlouva. Celkova realizovand poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajmd a podpronajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce
vyluCuje.

Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové
vymére.

Dosahované zakladni najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v
budovéach v nejlepsSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjime&né projekty,
kde je dosahovano vyssi najemné.

Prostory nabizené k pronajmu sou€asnym najemcem, ktery je smluvné vazan
k najmu prostor po delSi dobu, nez ve skute¢nosti potfebuje.

Cista absorpce vyjadfuje zménu obsazenych kancelaFskych prostor na trhu za dané
obdobi. MGze byt jak pozitivni, tak negativni.

COPYRIGHT © Prague Research Forum 2023
Tato publikace je vlastnictvim Prague Research Fora (Clenové: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners , Knight Frank
a Savills) a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv prostfedky a to jako ¢ast
nebo celek bez uvedeni Prague Research Fora jako zdroje informace. Informace obsaZené v publikaci byly ziskany ze zdroju
povazovanych za davéryhodné. Nicméné spravnost informace nezaru¢ujeme. O nepfesnostech nas informujte, abychom je mohli
opravit. Dostupna data o kancelafském trhu se postupem €asu mohou zpfesriovat a Prague Research Forum pracuje neustale
na tom, aby nase prlzkumy odrazely trh co nejvérnéji. V pfipadé zpétnych zmén se maximalné snazime, aby kontinuita dat
zUstala zachovana. Prague Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu zpusobenou jakoukoliv
neumyslinou nepresnosti v této zprave.
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