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Q2 2026: DalSi zahajené projekty, stabilné nizka neobsazenost a rtist najmu
Prague Research Forum oznamuje tudaje o kancelafském trhu v Praze za 2. Ctvritleti roku 2026

Tiskova zprava

Praha 21. ¢ervence 2026

e Béhem 2. étvrtleti byla zahajena vystavba tfi kancelarskych projekti, celkem je tak ve
vystavbé pres 309 tisic metrt étverecnich.

e Mira neobsazenosti se v mezikvartalnim srovnani nezménila, a i nadale se pohybovala
na urovni 5,8 %.

e Hruba realizovana poptavka mezic¢tvrtletné vzrostla o 21 % a dosahla 125 400 m?2.

o Nejvyssi dosazitelné najemné v centru mésta zlstava stabilni, ve zbytku Prahy mirné
rostlo.

Uvod

Prague Research Forum (PRF) zvefejfiuje Udaje o trhu s kancelafskymi prostory za 2. &tvrtleti roku 2026. Cleny
PRF jsou spole¢nosti CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank a Savills, které sdileji
zakladni informace o kancelarském trhu v Praze za Uc¢elem poskytovani co mozna nejuplnéjsich, nejpfesnéjsich
a nejtransparentnéjsich dat o jeho vyvoiji.

Cinnost Prague Research Féra podporuije instituce RICS.

Komentar experta
Jana Vlkova, Partner a Head of Workplace Advisory & Office Agency, Colliers, komentuje:

LPraZzsky kancelarsky trh si i ve druhém Ctvrtleti udrzel velmi dobrou kondici. PfestoZe novéa nabidka prichazi na
trh jen pozvolna, ve vystavbé je jiz vice nez 309 000 m? kancelarskych ploch, z nichz témér 58 % ma zajisténého
uZivatele. Vedle vétSich projektu sledujeme také rostouci aktivitu mensich butikovych kancelarskych budov, které
developerum pomahaji doplriovat budouci nabidku kancelarskych budov projekty s ,pfibéhem”. Na strané
poptavky nadale dominuji renegociace, které tvofily témér 70 % vSech transakci, coZ odrazi snahu firem
optimalizovat své stavajici prostory. Nejvétsi aktivita byla soustifedéna do Prahy 4 a Prahy 5, které jsou zaroveri
centrem soucasné developerské vystavby.“

Nabidka kancelaiskych budov

Celkova velikost modernich kancelafskych ploch v Praze na konci 2. &tvrtleti 2026 €inila 3,95 milionu m2. V prabéhu
tohoto Ctvrtleti byl dokon¢en jeden kancelarsky projekt, a to rekonstrukce budovy Danube House o velikosti 20 800
m?2 v Praze 8. Po zbytek roku 2026 se oekava dokonceni pouze 8 200 m? rekonstruovanych kancelarskych prostor
v ramci jediného projektu. Celkem by tak mélo byt v roce 2026 v Praze dokon&eno 37 600 m? novych kancelarskych
ploch.

Béhem 2. Ctvrtleti byla zahajena vystavba tfi kancelafskych projektd mensi velikosti v centru mésta. Mezi nové
rozestavéné projekty patii budovy Vinohradska 8 (7 300 m2), Hybe (5 100 m?) a Palac Hybernia (2 400 m?), Prvni
jmenovany projekt se nachazi v Praze 2, ostatni v rdmci Prahy 1. Celkovy objem kancelafskych ploch ve vystavbé
tak v sougasnosti dosahuje 309 300 m? kancelafskych ploch, pfic¢emz nejvétsi koncentrace rozestavénych projektu
se nachazi v Praze 5 (39 %) a Praze 4 (36 %). Témér 58 % téchto ploch ma jiz zajiSténého najemce.

Podil kancelafskych budov tfidy A se na celkovém objemu podilel pfiblizné 72 %, pfi¢emz nejkvalitnéjsi projekty
(budovy tfidy AAA) presahly 15 %.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.praqueresearchforum.cz
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Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka (v€etné prfejednanych smluv a podnajmu) dosahla v 2. &tvrtleti roku 2026
objemu 125 400 m?, coz predstavuje mezictvrtletni narast o 21 %. V meziro¢nim srovnani vak poptavka oslabila
0 24 %.

Nejvyssi hruba realizovana poptavka byla v 2. tvrtleti zaznamenana v Praze 4 (35 %), nasledovana Prahou 5 (27
%) a Prahou 8 (18 %). Z pohledu odvétvi poptavce dominovaly technologické spole¢nosti (38 %), nasledované
farmaceutickymi a zdravotnickymi firmami (9 %).

Pfejednané smlouvy tvofily vétSinu celkové poptavky 2. Ctvrtleti, konkrétné 69 %. Nové najmy a expanze
predstavovaly 29 %, zbyvajici 2 % pfipadla na podnajmy jiz pronajatych prostor. V 2. tvrtleti nebyl zaznamenan
zadny predpronajem. Cista poptavka (bez prejednanych smluv a podnajmd) dosahla 35 800 m2, coz predstavuje
mezictvrtletni pokles o0 16 %.

Vyznamné pronajmy

K nejvyznamnéjsim transakcim 2. &tvrtleti 2026 patfilo prejednani najemni smlouvy spole¢nosti Seznam.cz v Palaci
KFizik (14 000 m?) v Praze 5. Mezi dalSi vyznamné transakce patfila pfejednani najemnich smluv spole¢nosti CA
CZ v projektu The Park (8 000 m?) v Praze 4 a Skoda Transportation v kancelarském komplexu Coral Office Park
(4 000 m?) v Praze 5.

Podil neobsazené plochy a €ista absorpce

Cista absorpce, ktera vyjadiuje zménu v obsazenosti kancelafskych prostor za dané obdobi, byla ve 2. &tvrtleti
pozitivni a dosahla 17 100 m2.

Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Praze zustala v mezikvartalnim srovnani stabilni a ¢inila na konci 2.
Ctvrtleti 5,8 %. V mezirocnim srovnani doslo k poklesu o 70 bazickych bod(. Ke konci €ervna 2026 tak bylo v Praze
evidovano pFiinZné 229 100 m? volnych kanceléfskych ploch.

vykazaly Praha 2 (1,3 %) a Praha 1 (3,7 %).

Najemné
Nejvys$Si dosazitelné najemné v Praze ve 2. &tvrtleti roku 2026 vykazovalo rozdilny vyvoj napfi¢ jednotlivymi
lokalitami.

V centru mésta zlstalo stabilni a pohybovalo se na urovni 30,00 €/m?meésic. Ve vnitfnich ¢astech Prahy najemné
opét povyrostlo na 21,50-22,50 €/m?/mésic a v okrajovych ¢astech Prahy dos$lo také k mirnému ristu, a to na
uroven 16,00-17,00 €/m?/mésic.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.praqueresearchforum.cz
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Klasifikace kancelarskych prostor

Minimalni pozadavky pro zarazeni do celkové vyméry modernich kancelari tfidy A nebo tridy B zahrnuji:

v' Dokonceni nebo rekonstrukce po roce 1990
v Velikost pronajimatelné plochy alespoii 1 000 m?
v" Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pfi hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

o Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

e Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni
budovy nabizeji

e Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

e Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova bezpeéna a spravovana

e Parkovani — parkovaci poméry s riznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve
vnéjsim meésté

e Vék budovy — dokon&eni budovy nebo posledni rekonstrukce

e  Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lenli Prague Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umozniuji bodovani, coz vede ke kone€nému skére nemovitosti. Maximalni
hodnoty kazdé kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na
celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8 %
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.praqueresearchforum.cz
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Priloha

Definice:

Celkova vyméra:

Nova nabidka:

Realizovana poptavka:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi najemné:

Podnajem:

Cista absorpce:

Celkova vyméra dokoncenych kancelafskych ploch (obsazenych & neobsazenych),
nové postavenych od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych
majitelem nebo k pronajmu. Budovy s vymérou mensi nez 1 000 m? jsou vylouceny.

Nové dokonéené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudaéni
rozhodnuti v daném obdobi.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo
predpronajatou, prodanou nebo pfedprodanou uzivatellm za uvedené obdobi.
Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat, pokud je podepsana
smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace, prodlouzeni
pronajm(l a podpronajmy, ¢ista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonenych budovach na celkové
vymére.

Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je
dosahovano vy$si najemné.

Prostory nabizené k pronajmu sou€asnym najemcem, ktery je smluvné vazan
k najmu prostor po delSi dobu, nez ve skute¢nosti potfebuje.

Cista absorpce vyjadfuje zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané
obdobi. MGze byt jak pozitivni, tak negativni.

COPYRIGHT © Prague Research Forum 2026
Tato publikace je vlastnictvim Prague Research Fora (Clenové: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank
a Savills) a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv prostfedky, a to jako ¢ast
nebo celek bez uvedeni Prague Research Fora jako zdroje informace. Informace obsaZené v publikaci byly ziskany ze zdroju
povazovanych za davéryhodné. Nicméné spravnost informace nezaru¢ujeme. O nepresnostech nas informujte, abychom je mohli
opravit. Prague Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu zplsobenou jakoukoliv netimysinou

nepresnosti v této zprave.

Pro dalSi informace a stahovani nasich tiskovych zprav navstivte prosim nasi stranku www.praqueresearchforum.cz
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